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Forsaljning av fastigheten Giggen 1, Klovjevagen 36, Ella gard

Sammanfattning

Fastigheten Giggen 1 ar beldgen i Ella gard och dgs av Taby kommun. Fastigheten ar bebyggd
med en forskolebyggnad som ags av Actus Taby AB dar Taby forskola bedriver forskole-
verksamhet. Fastigheten ar planlagd for allmant &ndamal.

Mellan Actus och Taby kommun finns ett nyttjanderattsavtal som innebar att Actus har
nyttjanderitten till fastigheten fram till 2021-01-31. Upplatelsen sker utan erséttning.

Actus har framfort 6nskemal om att forvarva fastigheten som bedoms sakna strategisk
betydelse for kommunen ur ett lokalforsorjningsperspektiv. Vardet av fastigheten har bedémts
till 1,4 miljoner kronor och kopeavtal har upprattats mellan parterna.

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullméktige besluta

1. Kommunfullmaktige godkanner kopeavtal mellan kommunen och Actus Taby AB
avseende forsiljning av fastigheten Giggen 11 Ella gard

2. Kommunfullmaktige uppdrar till fastighetschef att underteckna for forsiljningen
erforderliga handlingar.

Arendet

Bakgrund

Fastigheten Giggen 1 dr beldagen pa Klovjeviagen 36 i Ella gard och dgs av Taby kommun.
Fastigheten ar sedan lang tid tillbaka bebyggd med en forskolebyggnad som idag dgs av Actus
Téaby AB i vilken Téaby forskola bedriver forskoleverksamhet. Fastigheten omfattas av stadsplan
for norra delen av Ella gard fran 1960-07-22 och ar planlagd for allmant &ndamal.
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Mellan Actus och Taby kommun finns ett nyttjanderattsavtal som innebar att Actus har
nyttjanderatten till fastigheten fram till 2021-01-31. Avtalet forldngs darefter med tre &r i taget
om det inte sigs upp. Upplételsen sker utan erséttning. For det fall avtalet skulle upphora ska
antingen byggnaderna bortforslas eller sa ska kommunen forvarva dem fran Actus.

Actus har framfort 6nskemal om att forvarva fastigheten med syfte att underldtta 1angsiktiga
investeringar i byggnaderna. Kommunen bedomer att fastigheten inte har ndgon strategisk
betydelse utifrédn lokalférsérjningsperspektiv.

Kommunen har 13tit virdera fastigheten och viardet av marken har bedémits till 1,4 miljoner
kronor. Varderingen har genomforts av Svefa och bygger pé en ortsprisanalys dar jamforelser
gors med noterade priser pa sa langt mojligt jimforbar mark. Ortsprisjamforelsen inneh&ller
genomforda 6verlatelser av mark for skolandamal i bl a Stockholms stad, Danderyd, Jarfilla,
Nacka och Sollentuna kommuner. Ortsprisanalysen pekar pa en prisniva for byggratter for
skolfastigheter inom intervallet 2 500- 3 000 kr/kvm BTA. Samtliga nimnda kommuner har
en hogre skolpeng. Taby kommuns lagre skolpeng ger en dimpande effekt pa hyresnivierna
och dirmed markvéardena. For fastigheten Giggen 1 ar va-anslutningsavgifter erlagda vilket
inte ar fallet for merparten av jamforelseobjekten varfor vardet pa Giggen 1 kan antas vara
nagot hogre. Samtidigt finns i praktiken bara en naturlig kopare av marken,
nyttjanderattshavaren, vilket dr vardemassigt ddmpande. Kostnaden for nyttjanderatten
paverkar ocksa nyttjanderittshavarens betalningsvilja. Varderingen pekar pé ett varde mellan
3 000 — 3 500 kr/kvm BTA. Byggratten inom fastigheten bedoms till ca 400-425 kvm BTA, och
den samlade vardebedomningen anges till 1 400 000 kr.

Kopeavtal har upprattats med en kopeskilling i nivad med vardutldtandet och Actus har
undertecknat detta, bilaga 1.

Ekonomiska konsekvenser

Genom forsaljningen far kommunen en forsaljningsintékt. I dagsldget genererar fastigheten
inga intakter eftersom upplatelsen till Actus sker utan ersattning. Kommunens omkostnader
for forsaljningsarbetet kommer att belasta forsaljningen. Fastigheten har idag ett bokfort varde
understigande 1 000 kronor.
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